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DOCUMENTOS NECESSARIOS

Certidao de inteiro teor da matricula/transcrigdo e certidao de situacao juridica do imovel, observado o prazo
de 30 (trinta) dias de validade (se a matricula/transcricdo for oriunda do 1° Registro de Imoveis de Sao
Luis/MA, anterior circunscri¢ao).

Caso o imdvel ndo possua matricula/transcricdo, apresentar Certiddo negativa de existéncia de
matricula/transcri¢do, indicando os pontos das coordenadas do imével, observado o prazo de 30 (trinta) dias
de validade, emitida pelo 1° Registro de Imoveis de Sao Luis/MA, anterior circunscrigo.

Requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido, subscrito por advogado ou por defensor publico
constituido pelo requerente (art. 401, caput, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ), que deve atender, no que
couber, aos requisitos da peticdo inicial estabelecidos pelo art. 319 do Cédigo de Processo Civil — CPC, bem
como indicara (art. 400 e art. 401 do Provimento n.° 149/2023, do CNJ; e art. 747 ¢ ss., do Provimento n.°
28/2026, da COGEX/MA):

I) A serventia a que ¢ dirigido o pedido;
II) A descricdo completa e o nimero da matricula/transcri¢do da area onde se encontra inserido o imovel
usucapiendo ou a informagdo de que ndo se encontra matriculado/transcrito;

IIT) O direito real objeto da aquisi¢do por usucapido (propriedade; dominio 1til, em caso de imével foreiro;
etc. — sendo admitida a usucapido de dominio Util e de outros direitos reais, nos termos do art. 750 do
Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA);

IV) Os nomes completos, o estado civil, a (in)existéncia de unido estavel, a profissdo, o nimero do RG e de
inscricdo no CPF (se pessoa fisica) ou CNPJ (se pessoa juridica), o endereco eletronico, o domicilio e a
residéncia do(s) requerente(s) € eventuais conjuges/companheiros;

V) O nome completo do advogado, inscri¢gdo na OAB, estabelecimento profissional e endereco eletronico (e-
mail), acompanhado de copia da respectiva Carteira da OAB;

VI) O nome completo e o estado civil de todos os possuidores anteriores e eventuais conjuges cujo tempo de
posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo (eventuais cessdes de direitos
possessorios: qualificar os cedentes e mencionar a data de cada cessdo; ou a sucessdo "causa mortis",
qualificar o possuidor anterior e eventual conjuge, bem como mencionar a data da abertura da sucessdo);

VII) A origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagdo, de benfeitoria ou de qualquer acessao
no imoével usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia. Em se tratando de imovel
edificado sem a devida regularizagdo, serd aberta matricula para o terreno, procedendo-se, na sequéncia, a
averbacdo da benfeitoria ou da pendéncia de sua regularizagdo, dispensada a certiddo previdenciaria quando
apresentado o documento a que se refere o art. 247-A da Lei n.° 6.015/1973 (art. 761 do Provimento n.°
28/2026);
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VIII) O valor atualizado atribuido ao imével usucapiendo, correspondente, em regra, ao valor venal do ultimo
langamento do IPTU ou do ITR incidente ou, quando nao estipulado, ao valor de mercado aproximado (art.
400, V, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ);

IX) Se for o caso, declaragdo de autenticidade pelo advogado, sob sua responsabilidade pessoal, com relagao
ao(s) documento(s) oferecido(s) em copia, hipotese em que fica dispensada a apresentacdo de copias
autenticadas (art. 401, § 3°, do Provimento n.® 149/2023, do CNJ);

X) Pedido de prenotagao e deferimento do procedimento administrativo de usucapido com as suas
especificagdes (modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional), autorizando que sejam
procedidos todos os atos necessarios;

XI) Em caso de algum dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imével
usucapiendo ou de algum dos imoveis confinantes ndo assinar a planta, o requerimento deve conter:

a) O pedido de notificagdo, indicando: nome completo, CPF/CNPJ, enderego(s) com CEP para realizacdo da
notificagdo (art. 407 do Provimento n.° 149/2023, do CNJ);

ou
b) Declaragdao sob responsabilidade pessoal do(s) requerente(s), solicitando a notificagdo por edital,
afirmando que nao possui(em) conhecimento de eventual endereco para notificagdo, indicando: nome

completo e CPF/CNPJ do notificando que se encontra em local incerto ou nao sabido (art. 408 do Provimento
n.° 149/2023, do CNJ).

OBSERVACAO: Em caso de notificacdo por edital, este sera expedido por esta Serventia, podendo ser
publicado por meio da Central Eletronica de Registro de Imdveis (CERI) ou da Central Unica dos Cartérios
— Cartérios Maranhdo, hipdtese em que fica dispensada a publicagdo em jornal de grande circulagdo,
considerando-se como data da publicacdo o primeiro dia util subsequente ao da disponibilizagdo da
informacao no meio eletronico (art. 413, do Provimento n.® 149/2023, do CNJ; e art. 755, do Provimento n.°
28/2026, da COGEX/MA); ou, querendo, a parte podera realizar as publicagdes em jornal local de grande
circulacao, por duas vezes, com intervalo de 15 (quinze) dias entre cada uma (devendo, neste caso, apresentar
os exemplares comprobatorios). Em qualquer hipdtese, as publicacdes ocorrerdo as expensas do requerente.
Tratando-se de imovel sem origem registral ou ndo encontrada, o edital devera consignar expressamente essa
circunstancia (art. 755, § 2°, do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA).

Em caso de pessoa juridica: Apresentar Contrato Social inicial e a Gltima Alteracdo Contratual, ou a
Consolidagao do Contrato Social, bem como a Certidao Simplificada atualizada, considerando a atual situagao
societaria, emitidos pela Junta Comercial Estadual, contendo cédigo oficial para a conferéncia da
autenticidade com o inteiro teor do documento (em caso de documento eletronico).

ATENCAO:
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1) Fica dispensada a anuéncia ou notificagdo dos titulares de direitos reais registrados, caso haja justo titulo
ou instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova
de quitacao das obrigagdes e certidao do distribuidor civel expedida até 30 (trinta) dias antes do requerimento,
que demonstre a inexisténcia de acdo judicial contra o(s) requerente(s) ou contra seus cessionarios envolvendo
o imével usucapiendo, conforme art. 410 do Provimento n.° 149/2023, do CNJ, e art. 748 do Provimento n.°
28/2026, da COGEX/MA. Este ultimo elenca, exemplificativamente, hipoteses que justificam o 6bice a
correta escrituracdo das transagdes, tais como: imoével invadido (inexistindo negodcio juridico com o
proprietario); alienante ndo localizado; extingdo irregular da pessoa juridica alienante; auséncia de Certidao
Negativa de Débitos (CND) do transmitente pessoa juridica; imoével situado em loteamento irregular ou
clandestino; recusa dos herdeiros do alienante em promover o inventario; ou inventarios sucessivos que gerem
onerosidade excessiva.

A prova de quitagdo equivale-se, também, a certiddo emitida ap6s 5 (cinco) anos do vencimento da ultima
prestacao pelos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da situacdo do imével e do
domicilio do requerente, que explicite a inexisténcia de acdo judicial que verse sobre a posse ou a propriedade
do imovel (art. 752 do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA).

E vedado o reconhecimento extrajudicial de usucapido de imével objeto de garantia no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH (art. 749 do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA).

Dispensa-se a apresentagao de Certiddes Negativas dos Distribuidores quando for impossivel obter os dados
de qualificagdo pessoal dos titulares do dominio, sendo suficiente, nessa hipotese, a impressao do resultado
de pesquisa on-line contendo apenas o nome (art. 751 do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA).

2) Ficam dispensados planta, memorial descritivo e a anuéncia ou notificagdo dos confrontantes, se o imovel
usucapiendo for matriculado com descri¢do propria e houver perfeita identidade entre a descri¢ao constante
da matricula/transcri¢do e a area objeto do requerimento, conforme art. 401, § 5° e art. 407, § 10, do
Provimento n.° 149/2023, do CNJ.

Fica igualmente dispensada a apresentacdo de planta e de memorial descritivo quando o imével usucapiendo
for unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando que o
requerimento faga menc¢do a descricdo constante da respectiva matricula (art. 401, § 5°, do Provimento n.°
149/2023, do CNJ).

3) A existéncia de 6nus real, gravame ou de indisponibilidade averbada na matricula ndo impede, por si s0, 0
reconhecimento extrajudicial da usucapido, desde que os respectivos titulares sejam notificados no curso do
procedimento (art. 411 do Provimento n.® 149/2023, do CNJ; e art. 759 do Provimento n.° 28/2026, da
COGEX/MA).

Tratando-se de averbagdo de indisponibilidade em data posterior ao inicio comprovado da posse, o juizo que
a decretou devera ser notificado, por meio de malote digital, tanto do inicio do procedimento quanto, se
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deferido o pedido, do resultado do registro, ressalvada a possibilidade de indeferimento em caso de ma-fé na
cessdo de direitos por quem detinha o bem indisponivel (art. 760 do Provimento n.° 28/2026, da
COGEX/MA).

A usucapido podera ser registrada ainda que a area do imovel seja inferior a fragdo minima de parcelamento
rural ou a 4rea minima de lote urbano (art. 758 do Provimento n.® 28/2026, da COGEX/MA).

Nao se admite o reconhecimento extrajudicial da usucapiao de bens publicos (art. 399, § 4°, do Provimento
n.° 149/2023, do CNJ).

4) Se houver qualquer litigio e/ou persistindo eventual impugnacao, o procedimento devera obrigatoriamente
tramitar na via judicial, uma vez que o registrador de imdveis nao possui competéncia para decidir conflitos
(atribuicdo exclusiva do juiz), conforme art. 411, paragrafo Unico, e art. 415, § 3°, do Provimento n.® 149/2023,
do CNJ, e art. 756 do Provimento n.® 28/2026, da COGEX/MA. Havendo impugnag¢do de ente publico
fundada em matéria de direito indisponivel, os autos serdo remetidos diretamente ao juizo com jurisdi¢do em
Registros Publicos (ou, na sua falta, ao juizo civel), dispensada a tentativa de conciliagdo ou mediagao.

5) Prova de responsabilidade técnica (ART/RRT/TRT) no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional,
devidamente quitada.

6) Caso o confrontante seja imovel de propriedade do poder publico (Unido, Estado ou Municipio e suas
autarquias, empresas publicas e fundagdes), deverd ser representado pelo seu representante legal,
acompanhado de respectiva prova de representacao (publicacdo do Diario Oficial da nomeacao/Ata de elei¢ao
do representante legal).

7) Caso o confrontante seja pessoa juridica de direito privado, deverd ser representado pelo(s) seu(s)
representante(s) legal(ais), acompanhado de respectiva prova de representagdo (Consolidagdo contratual e
certiddo simplificada, ambos da Junta Comercial; instrumento de procuragdo com poderes especificos, se
necessario).

8) Caso o confrontante que assinou a planta seja ocupante: apresentar instrumento que justifique a ocupagao
(recibo, comprovante de residéncia, escritura, contrato, etc.), devendo os titulares de direito constantes da
matricula/transcri¢ao serem notificados.

9) Se o confrontante for espdlio, este devera ser representado pelo inventariante, com apresentacdo da(o)
escritura/termo de inventariante.

10) Declaracao de anuéncia, em conjunto ou em separado, assinada, com firmas reconhecidas ou instrumento
publico, dos confrontantes, do(s) proprietario(s) tabular(es) e dos demais titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula/transcricdo do imovel usucapiendo e na matricula/transcri¢ao
dos imodveis confrontantes, contendo a qualificacdo completa das partes, inclusive o enderego, indicando
expressamente as linhas perimétricas envolvidas (coordenadas UTM, se houver) e o numero da
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matricula/transcri¢do, livro, folha e respectiva Serventia dos imoveis (dispensada caso as partes mencionadas
tenham assinado a planta).

11) Certidao de inteiro teor da matricula/transcri¢ao de cada imével confrontante, observado o prazo de 30
(trinta) dias de validade (se a matricula/transcri¢do for oriunda de circunscri¢do anterior). OBSERVACAO:
Se nao houver matricula/transcrigdo, a certidao a ser emitida devera indicar os pontos das coordenadas que
fazem a linha divisoria da confrontagao.

Instrumento publico ou particular de procuragdo, pelo qual os interessados outorgam poderes especificos de
representacdo ao advogado que subscreveu o requerimento ou, em caso de defensor publico, declaragdo do
requerente, do seu conjuge/companheiro que outorgue a capacidade postulatoria da usucapido.

Ata notarial lavrada por Tabelido de Notas do municipio em que estiver localizado o imo6vel usucapiendo,
com a qualificagdo, endereco eletronico, domicilio e residéncia do(s) requerente(s) e eventual
conjuge/companheiro, bem como do titular do imével langado na matricula/transcri¢do objeto da usucapido,
que ateste (art. 401, I, do Provimento n.® 149/2023, do CNJ):

1) A descricio do imovel conforme consta na matricula/transcricdo do registro em caso de imovel
individualizado, ou a descri¢do da area em caso de imdvel ndo individualizado, devendo ainda constar as
caracteristicas do imoével, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdo no
imovel usucapiendo;

2) O tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;
3) A forma de aquisi¢do da posse do imovel usucapiendo pela parte requerente;
4) A modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional,

5) O ntimero de imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagdo, se estdo situados em uma ou em
mais circunscricoes;

6) O valor do imoével; e

7) Outras informagdes que o tabelido de notas considere necessarias a instru¢do do procedimento, tais como
depoimentos de testemunhas e/ou partes confrontantes.

A ata notarial poderd ser complementada por ata notarial complementar ou por escrituras declaratdrias
lavradas pelo mesmo ou por diversos notdrios, ainda que de municipios distintos, descrevendo os fatos
conforme sucederem no tempo (art. 401, § 7°, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ).

Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia possessoria
e o tempo de posse, dentre outros, como: compromisso de compra e venda, recibo de compra e venda, escritura
publica, procuragdo publica, cessdo de direitos hereditarios, documentos judiciais de partilha, arrematagdo ou
adjudicacao, etc. (rol exemplificativo do art. 410, § 1°, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ).
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Declaracdo de justificagdo do art. 410, § 2°, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ, assinada pelo advogado
constituido, expondo os motivos que justificam o dbice/impossibilidade/impedimento a correta escrituracao
das transagoes (v. hipoteses exemplificativas do art. 748, § 1°, do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA,
referidas no item ATENCAO 1 acima), ciente de que a declaragdo falsa configura crime de falsidade, sujeito
as penas da lei.

Certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da situagdo do imével
usucapiendo, expedidas nos ultimos 30 (trinta) dias, demonstrando a inexisténcia de agdes que caracterizem
oposic¢do a posse do imovel, em nome das seguintes pessoas (art. 401, IV, do Provimento n.® 149/2023, do
CNJ):

1) Do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

2) Do proprietario do imovel na matricula/transcri¢do e respectivo conjuge ou companheiro, se houver; e

3) De todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de sucessao
de posse, que ¢ somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapido.

OBSERVACAO: Sendo positiva a certiddo, devera ser apresentada certiddo narrativa ou a peti¢io inicial da
acdo, autenticada e rubricada pelo(a) Secretario(a) da Vara, ou enviada por malote digital, ou que contenha
codigo para conferéncia da autenticidade com o inteiro teor do documento no site do Tribunal de origem.

OBSERVACAO: Conforme indicado no item ATENCAO 1 acima, dispensa-se a apresentacio dessas

certidoes quando for impossivel obter os dados de qualificagdo pessoal dos titulares do dominio, sendo

suficiente a impressao do resultado de pesquisa on-line apenas com o nome (art. 751 do Provimento n.°
28/2026, da COGEX/MA).

Declaracao do(s) requerente(s), sob as penas da lei, de que ndo pende processo judicial que possa impedir o
registro da usucapido extrajudicial, ou prova de que tenha sido extinto ou suspenso (art. 399, § 2° e § 3°, do
Provimento n.° 149/2023, do CNJ).

Em caso de o imovel usucapiendo NAO possuir matricula/transcri¢do, ou NAQO possuir descri¢cao igual
a matricula/transcricdo indicada no requerimento, exige-se:

1) Planta de situacdo e localizacao indicando a localiza¢do do imével, medidas, area, perimetro, configuragao
geométrica, coordenadas UTM - Datum SIRGAS 2000, identificagdo de cada confrontante (logradouro,
nimero, quadra, bairro e indicagdo do numero da matricula/transcricdo e respectiva Serventia dos
confrontantes), assinada, com firmas reconhecidas, por profissional legalmente habilitado, pelo(s)
proprietario(s) tabular(es), pelo(s) confrontantes e pelos demais titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula/transcrigdo do imével usucapiendo e na matricula/transcricdo dos
imoveis confrontantes (art. 753 do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA);
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2) Memorial descritivo em conformidade com a planta, indicando a localizacdo do imovel, medidas, area,
perimetro, configuragdo geométrica, coordenadas UTM - Datum SIRGAS 2000, identificacdo de cada
confrontante (logradouro, nimero, quadra, bairro e indicagdo do numero da matricula/transcrigdo e respectiva
Serventia dos confrontantes), assinado, com firma reconhecida, por profissional legalmente habilitado;

OBSERVACAO: Havendo diferenga entre o memorial georreferenciado apresentado pelo requerente e o
objeto de certificagdo pelo INCRA, a diferenca podera ser relevada mediante declaragdo do responsavel
técnico informando que decorre da utilizacdo de técnicas diferentes de medigdo, referindo-se ambas as
descri¢des ao mesmo imovel, hipdtese em que prevalecerd o memorial certificado pelo INCRA (art. 753, §
1°, do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA).

OBSERVACAO: Se a area usucapienda for maior do que a constante da matricula/transcrigdo existente, o
requerente devera indicar, na peti¢do inicial, a razao da diferenca e informar se ha outra area, matriculada ou
ndo, objeto da usucapido (na auséncia dessa indicagdo, a diferenca serd averbada na matricula de origem).
Inversamente, se a area usucapienda for menor, o requerente devera informar, na peticao inicial, se havera
remanescente na matricula ou se esta sendo usucapida a area total (art. 753, § 3° e § 4°, do Provimento n.°
28/2026, da COGEX/MA).

3) Prova de responsabilidade técnica (ART/RRT/TRT) no respectivo conselho de fiscalizagdo profissional,
devidamente quitada;

4) Caso o confrontante seja imovel de propriedade do poder publico (Unido, Estado ou Municipio e suas
autarquias, empresas publicas e fundagdes), devera ser representado pelo seu representante legal,
acompanhado de respectiva prova de representacao (publicacdo do Diario Oficial da nomeacao/Ata de elei¢ao
do representante legal);

5) Caso o confrontante seja pessoa juridica de direito privado, deverd ser representado pelo(s) seu(s)
representante(s) legal(ais), acompanhado de respectiva prova de representagdo (Consolidagdo contratual e
certiddo simplificada, ambos da Junta Comercial; instrumento de procuracdo com poderes especificos, se
necessario);

6) Caso o confrontante que assinou a planta seja ocupante: apresentar instrumento que justifique a ocupagao
(recibo, comprovante de residéncia, escritura, contrato, etc.), devendo os titulares de direito constante da
matricula/transcri¢ao serem notificados;

7) Se o confrontante for espodlio, este devera ser representado pelo inventariante, com apresentacdo da(o)
escritura/termo de inventariante;

8) Declaragdo de anuéncia, em conjunto ou em separado, assinada, com firmas reconhecidas ou instrumento
publico, dos confrontantes, do(s) proprietario(s) tabular(es) e dos demais titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula/transcri¢ao do imével usucapiendo e na matricula/transcrigao
dos imoveis confrontantes, contendo a qualificacdo completa das partes, inclusive o enderego, indicando
expressamente as linhas perimétricas envolvidas (coordenadas UTM, se houver) e o numero da
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matricula/transcri¢do, livro, folha e respectiva Serventia dos imoveis (dispensada caso as partes mencionadas
tenham assinado a planta);

9) Certidao de inteiro teor da matricula/transcricdo de cada imdvel confrontante, observado o prazo de 30
(trinta) dias de validade (se a matricula/transcrigdo for oriunda de circunscri¢io anterior). OBSERVACAO:
Se ndo houver matricula/transcri¢do, a certidao a ser emitida deverd indicar os pontos das coordenadas que
fazem a linha divisoria da confrontagao.

Em caso de unidade autdbnoma integrante de condominio, conforme art. 403 e art. 404 do Provimento n.°
149/2023, do CNI:

1) Em caso de condominio regularmente constituido e com construgdo averbada na matricula/transcrigdo, é
necessaria a anuéncia do sindico do condominio (art. 403, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ);

2) Se o condominio for constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporagao ou sem
a devida averbacao de construgdo na matricula/transcrigdo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de
direito constantes da matricula/transcri¢do (art. 404, do Provimento n.° 149/2023, do CNJ).

Boletim de Cadastro Imobiliario do imdvel usucapiendo, expedido pela Secretaria Municipal da Fazenda de
Sdo Luis/MA (SEMFAZ), contendo necessariamente a identificagdo completa do imovel (logradouro,
numero, quadra e bairro), se houver.

Pagamento dos emolumentos devidos, referentes ao processamento e ao registro. Enquanto ndo editada
legislacdo estadual especifica sobre a fixagdo de emolumentos para o procedimento da usucapido
extrajudicial: no tabelionato de notas, a ata notarial serd considerada ato de contetido econémico, calculado
com base no valor venal do imével (ultimo langamento do IPTU/ITR ou, na auséncia, o valor de mercado
aproximado); no registro de imoveis, serdo devidos emolumentos equivalentes a 50% do valor da tabela para
o processamento e, em caso de deferimento, mais 50% pela aquisi¢cdo da propriedade, calculados no ato da
prenotagdo (art. 423 do Provimento n.° 149/2023, do CNJ). Nao sera exigido o pagamento de ITBI para o
registro da usucapido, por se tratar de aquisi¢ao originaria de dominio (art. 421 do Provimento n.® 149/2023,
do CNJ).

OBSERVACOES IMPORTANTES:

1) Os documentos nao sdo definitivos, servindo como orientagdo dos documentos geralmente necessarios
para o servigo pretendido.

2) O requerimento, a ata notarial, o justo titulo, a procuragao, a planta e o memorial descritivo (se for o
caso) devem ser apresentados EM VIA ORIGINAL, conforme art. 401, § 1°, do Provimento n.® 149/2023,
do CNIJ. Os demais documentos poderdo ser apresentados em cdpia simples, acompanhados de
declaracdao de autenticidade firmada pelo advogado ou defensor publico, sob sua responsabilidade
pessoal, hipdtese em que fica dispensada a apresentacdo de fotocdpias autenticadas (art. 401, § 3°, do
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Provimento n.® 149/2023, do CNJ). Havendo necessidade de complementagdo, sera emitida nota de
exigéncia expondo os motivos e as pendéncias a serem cumpridas.

3) Se houver qualquer litigio e/ou persistindo eventual impugnacdo, o procedimento devera
obrigatoriamente tramitar na via judicial, uma vez que o registrador de imoveis nao possui competéncia
para decidir conflitos (atribui¢do exclusiva do juiz), art. 411, pardgrafo unico, e art. 415, § 3° do
Provimento n.° 149/2023, do CNJ.

4) Nao se admite o reconhecimento extrajudicial da usucapido de bens publicos (art. 399, § 4°, do
Provimento n.° 149/2023, do CNJ), nem de imodvel objeto de garantia no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo — SFH (art. 749 do Provimento n.° 28/2026, da COGEX/MA).

5) E facultada aos interessados a opgao pela via judicial ou pela extrajudicial, podendo ser solicitada, a
qualquer momento, a suspensao do procedimento judicial pelo prazo de 30 dias ou a desisténcia da via
judicial para promocgao da via extrajudicial, aproveitando-se, nesse caso, as provas ja produzidas (art.
399, § 2° e § 3° do Provimento n.° 149/2023, do CNJ).
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