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DOCUMENTOS NECESSARIOS

1. TITULO :

Requerimento assinado pelo(s) proprietario(s)/representante(s) legal(ais) e eventual conjuge, com firma
reconhecida, contendo:

1) Qualificagdo completa do(s) proprietario(s) e eventual conjuge;
2) O niimero da matricula/transcricao da Gleba, livro, folhas e respectiva Serventia;
3) A indica¢do das quadras e dos lotes que conceberao a Gleba a ser loteada/desmembrada;

4) Solicitacdo do registro do loteamento ou desmembramento (a depender do caso), na forma da Lei n.°
6.766/1979 e autorizando que sejam procedidos todos os atos necessarios.

Em caso de representagao: Apresentar o Instrumento Publico de Procuragao e eventuais substabelecimentos.

2. DOCUMENTOS DAS PARTES:

Declaracdo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

Em caso de opciao pelo regime de afetacdo: Apresentar requerimento assinado pelo(s)
proprietario(s)/representante(s) legal(ais) e eventual conjuge, bem como pelos titulares de direitos reais de
aquisi¢ao de lotes objeto de loteamento/desmembramento, com firmas reconhecidas, contendo:

1) Qualificacdo completa do(s) proprietario(s) e eventual conjuge, bem como dos titulares de direitos reais de
aquisicao de lotes objeto de loteamento/desmembramento;

2) O numero da matricula/transcricdo da Gleba, livro, folhas e respectiva Serventia;

3) Solicitagao de averbacao para que o loteamento/desmembramento seja submetido ao regime da afetacao,
conforme art. 18-A e art. 18-B, da Lei n.® 6.766/1979.

Em caso de pessoa juridica: Apresentar Contrato Social inicial e a Gltima Alteracdo Contratual, ou a
Consolidagao do Contrato Social, bem como a Certidao Simplificada atualizada, considerando a atual situa¢ao
societaria, emitidos pela Junta Comercial Estadual, contendo cddigo oficial para a conferéncia da
autenticidade com o inteiro teor do documento (em caso de documento eletronico).

3. DOCUMENTOS DO IMOVEL:

Titulo de propriedade de terreno, ou promessa, irrevogavel e irretratavel, de compra e venda ou de cessdo de
direitos ou permuta do qual conste clausula de imissao na posse do imével, ndo haja estipulagdes impeditivas
de sua alienagdo em fragdes ideais e inclua consentimento para demolicdo e constru¢do, devidamente
registrado (dispensado nos casos do § 4° e § 5°, do art. 18, da Lei n.° 6.766/1979).

Memorial descritivo assinado pelo profissional responsavel pela sua elaboracio e pelo(s)
proprietario(s)/representante(s) legal(ais), com firmas reconhecidas, em conformidade com o projeto
aprovado, contendo:
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I - Identificag¢do do loteamento/desmembramento a ser realizado;

IT - A destinagdo dos lotes (comercial; residencial; mista);

III - A descrigao da Gleba conforme consta da matricula/transcri¢cao do imovel;

IV - O numero da matricula/transcri¢do da Gleba, livro, folhas e respectiva Serventia;

V - Subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes, areas, dimensoes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais, com a descri¢do individualizada (texto unitario) de cada
lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas, area total, medidas, perimetro, configuracdo geométrica,
confrontagdes (Rua, lote, nimero);

VII - Indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio obedecendo os percentuais previstos
em lei;

VIII - Quadro estatistico de areas indicando: area total do imovel a ser loteado, area total do arruamento, area

total dos lotes e quadras, area total das areas publicas;

IX - Descrigdo do loteamento/desmembramento contendo suas caracteristicas, condigdes urbanisticas e as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas futuras edificagdes e descricdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ja existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

X - Cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a
inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos,
construgdes existentes € equipamentos comunitarios existentes;

XI - Fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

XII - Condigdes urbanisticas do loteamento/desmembramento e as limitagcdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas.

Projeto aprovado pelo Municipio, dentro de 180 (Cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao
(art. 12, §1°, da Lei n.° 6.766/79), assinado pelo profissional responsavel pela sua elaboragdo e pelo(s)
proprietario(s)/representante(s) legal(ais), com firmas reconhecidas. Nos casos em que ndo houver a descri¢ao
georreferenciada da Gleba na matricula/transcricdo, devera constar no projeto os confrontantes do terreno
devidamente identificados (Logradouro, nimero, quadra e Bairro), ou anexar ao projeto a certidao atual dos
confrontantes, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Sao Luis/MA (SEMFAZ).

OBSERVACAO: Nos termos do art. 573, do Provimento n.° 28/2026 da COGEX/MA, independe de
loteamento/desmembramento o fracionamento de terreno segundo dimensdes fixadas na legislagdao
municipal. Em ndo havendo norma municipal disciplinando a matéria, o fracionamento ndo abrangerd area
superior a uma quadra urbana, observada, sempre, a prévia aprovacao municipal, por se tratar de parcelamento
do solo.

ATO DE APROVACAO DO LOTEAMENTO (DECRETO/ALVARA), dentro do prazo de validade de
180 dias, devendo ser observado os seguintes requisitos:
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Loteamento com infraestrutura pronta: Copia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo
de verificagdo pela Prefeitura Municipal.

Loteamento com infraestrutura a ser implantada: Cdpia do ato de aprovacao do loteamento e cronograma
detalhado, descrevendo as etapas para realizacdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo,
no minimo, a execucao das vias de circulagcdo do loteamento, demarcacao dos lotes, quadras e logradouros e
das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovagdo de um cronograma, com a duracdo maxima de
quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugao das obras (artigo 18, inciso
V, da Lei Federal n° 6.766/79) devendo existir a concordancia da Municipalidade.

O cronograma de execucdo das obras devera ser acompanhado do competente instrumento de garantia, que
devera indicar os prazos para conclusdo de cada uma das etapas.

Licengas ambientais, conforme art. 572, do Provimento n.° 28/2026 da COGEX/MA.

Aprovacdo do Estado, em caso de confrontacdo com Rodovia Estadual e/ou se a Gleba fizer divisa de um
Municipio e outro, bem como os casos constantes do art. 13, da Lei n.° 6.766/1979.

Anuéncia da Superintendéncia do Patriménio da Unido no Maranhdo (SPU/MA), quando terreno de marinha
(neste caso, deverd o memorial e planta serem georreferenciados, com indicacao das coordenadas UTM).

Planilha orcamentaria das obras de infraestrutura, assinada pelo responsavel técnico e pelo(s)
proprietario(s)/representante(s) legal(ais), com firmas reconhecidas.

Cronograma fisico-financeiro, assinada pelo responsavel técnico e pelo(s) proprietario(s)/representante(s)
legal(ais), com firmas reconhecidas.

Croqui para a publicacdo do edital do loteamento/desmembramento, que, em caso de Gleba localizada na
capital, se fara no Didrio Oficial do Estado e num dos jornais de circulacao didria. Nos demais municipios, a
publicacao se fard apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido, conforme
art. 19, pardgrafo 3°, da Lei n.° 6.766/1979.

Carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento fornecida pelas concessionarias de energia
elétrica e de abastecimento de dgua potavel e coleta de esgoto.

Provas de responsabilidade técnica devidamente quitadas, referentes:
1) Memorial Descritivo;

2) Projeto arquitetonico;

3) Planilha or¢amentéria das obras de infraestrutura;

4) Cronograma fisico-financeiro;

5) Execugdo da obra, se estiver em andamento.
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Exemplar dos compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo, que poderdo ser feitos
por escritura publica ou por instrumento particular, em 3 (Trés) vias ou extraidas em 3 (Trés) traslados, de
acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI, do art. 18, da Lei n.° 6.766/1979 e conterao, pelo
menos, as indicagdes previstas no art. 26 e seguintes da referida Lei.

CERTIDOES DO IMOVEL:

1) Certidao de inteiro teor da matricula/transcrigao e certidao de situagao juridica da Gleba, observado o prazo
de 30 (Trinta) dias de validade (se a matricula/transcricao for oriunda do 1° Registro de Imdveis de Sao
Luis/MA, anterior circunscri¢ao);

2) Certidao de Agdes Reais, pelo periodo de 10 (Dez) anos, emitida pelo 1° Registro de Imoveis de Sao
Luis/MA, anterior circunscri¢ao;

3) Certiddo Vintenaria, acompanhada das certiddes de inteiro teor dos respectivos registros, caso nao tenha
constado a descri¢do destes registros na referida Certiddo Vintendria, emitida pelo 1° Registro de Imoveis de
Sdo Luis/MA, anterior circunscrigao;

4) Certiddo de inexisténcia de registro de outro loteamento/desmembramento sob a mesma denominagao,
emitida pelo 1° Registro de Imoveis de Sao Luis/MA, anterior circunscri¢ao;

5) Certidao de Débitos de Tributos Municipais, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Sao
Luis/MA (SEMFAZ);

6) Boletim de Cadastro Imobiliario, expedido pela SEMFAZ, contendo necessariamente a identifica¢do
completa da Gleba (Logradouro, nimero, quadra e Bairro).

CERTIDOES DE ACOES JUDICIAIS, DEBITOS FISCAIS E PROTESTOS, EM NOME DO(S)
PROPRIETARIO(S) ATUAIS E ANTERIORES NO PERIODO DE 10 (DEZ) ANOS, EMITIDAS DO
LOCAL DO IMOVEL E DA SEDE/DOMICILIO:

1) Certidao Negativa ou Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais
e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal;

2) Certidao de Débitos de Tributos Estaduais (do local do imével e da sede/domicilio dos proprietérios),
emitida pela Secretaria da Fazenda do Estado (SEFAZ);

3) Certiddao da Divida Ativa do Estado (do local do imdvel e da sede/domicilio dos proprietarios), emitida
pela Secretaria da Fazenda do Estado (SEFAZ);

4) Certidao de Débitos de Tributos Municipais (do local do imdvel e da sede/domicilio dos proprietarios),
emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda (SEMFAZ);

5) Certidao de Protesto de Titulos dos ultimos 10 (Dez) anos, de todos os Tabelionatos de Protesto do local
do imdvel e da sede/domicilio do(s) proprietario(s);

6) Certidao de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho;
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7) Certidao de Distribui¢do Eletronica de Acgdes Trabalhistas - 1* instancia (do local do imével e da
sede/domicilio dos proprietarios);

8) Certidao de Distribui¢do da Justica Federal - 1* instancia (do local do imoével e da sede/domicilio dos
proprietarios), de A¢des Civeis e de Agdes Criminais (Penais), pelo periodo de 10 (Dez) anos;

9) Certidao de Distribuicao da Justica Estadual - 1* instancia (do local do imoével e da sede/domicilio dos
proprietarios), de Ac¢des Civeis; Criminais (Penais); Comércio; Fazenda Publica; Faléncias e Concordatas,
Recuperacao Judicial ou Extrajudicial ou Insolvéncia Civil, pelo periodo de 10 (Dez) anos.

EM CASO DE PESSOA JURIDICA: CERTIDOES DE ACOES JUDICIAIS EM NOME DOS
SOCIOS ADMINISTRADORES, EMITIDAS DO LOCAL DO IMOVEL, DA SEDE DA EMPRESA
E DO DOMICILIO DO SOCIO:

1) Certidao de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho;

2) Certidao de Distribui¢do Eletronica de A¢des Trabalhistas - 1* instancia (do local do imodvel, da sede da
empresa ¢ do domicilio do socio);

3) Certidao de Distribuicdo da Justica Estadual - 1* instancia (do local do imovel, da sede da empresa e do
domicilio do sécio), de Agdes Civeis e de Acdes Criminais (Penais), pelo periodo de 10 (Dez) anos;

4) Certidao de Distribui¢do da Justica Federal - 1? instancia (do local do imével, da sede da empresa e do
domicilio do sécio), de Agdes Civeis e de A¢des Criminais (Penais), pelo periodo de 10 (Dez) anos.

EM CASO DE CERTIDAO POSITIVA DE ACOES E/OU DEBITOS:

1) Apresentar certiddo complementar, esclarecedora do desfecho e estado atual das acdes judiciais e/ou
débitos fiscais existentes, ou impressdao do andamento do processo digital, desde que demonstre de modo
suficiente o estado do processo e a repercussao econdmica (valor da causa/débito);

2) Apresentar Declaracao sob responsabilidade civil, penal e administrativa, assinada, com firma reconhecida,
pelo(s) proprietario(s)/representante(s) legal(ais), afirmando que as acdes e/ou débitos existentes nao
comprometem o loteamento/desmembramento em questdo e nao prejudicardo os adquirentes, tendo em vista
haver capital para quitagao;

3) Em caso de pessoa juridica: Apresentar ultimo Balango Patrimonial assinado, com firma reconhecida, por
contador, ou, em se tratando de pessoa juridica de capital aberto, apresentar Formulario de Referéncia previsto
na Instru¢do CVM n.° 480/2009, conforme art. 632, § 1° e § 3° Provimento n.° 28/2026 — Codigo de Normas
da COGEX/MA.

OBSERVACAO: Em caso de acdo referente a crime contra o patrimonio e contra a administragdo, esta
impedira o registro do loteamento/desmembramento, conforme art. 18, paragrafo 2° c/c art. 50, da Lei n.°
6.766/1979.

OBSERVACOES IMPORTANTES:
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1) E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento ndo registrado,
conforme art. 37, da Lei n.° 6.766/1979.

2) Verificar os casos especificos elencados no art. 586, do Provimento n.° 28/2026, da Corregedoria Geral
da Justica do Maranhao.

3) Os documentos nao sdo definitivos, servindo como orientacdo dos documentos geralmente necessarios

para o servigo pretendido.

4) Todos os documentos devem ser apresentados em FOTOCOPIAS AUTENTICADAS OU VIAS
ORIGINAIS (QUE PERMANECERAO ARQUIVADOS NA SERVENTIA), havendo necessidade de
complementacao sera emitida nota de exigéncia expondo os motivos e as pendéncias a serem cumpridas.

5) Os titulos previstos no art. 221, da Lei n.° 6.015/73, devem ser apresentados SEMPRE NO
ORIGINAL, a exemplo de Escrituras Publicas, Contratos Particulares, Cédulas, dentre outros).
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