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DOCUMENTOS NECESSARIOS

1. TITULO - INSTITUICAO DE CONDOMINIO:

Instrumento de Instituicdo de Condominio assinado ao final, com firmas reconhecidas, e rubricado nas demais folhas
(em caso de instrumento particular), pelo(s) proprietario(s)/representante(s) legal(ais), bem como pelo profissional
técnico responsavel pela elaboragdo dos Quadros NBR, devidamente identificado, contendo:

I) Requerimento com as seguintes solicitagdes:

a) Registro da Institui¢do de condominio;
b) Autorizagdo para que sejam procedidos todos os atos necessarios;

II) Identificagdo do empreendimento construido, localizacdo, denominacdo, quantidade de unidades, tipos
arquitetonicos e indicac@o de eventuais 6nus;

III) A destinacao das unidades (comercial; residencial; mista);

IV) Qualificacdo completa do(s) proprietario(s) e eventual conjuge;

V) A descricao do terreno ¢ da construgdo conforme consta da matricula/transcri¢ao do imével;

VI) O numero da matricula/transcri¢cao do imovel, livro, folhas e respectiva Serventia;

VII) A area total construida, conforme a averbagdo de construgdo constante da matricula/transcri¢do, respectivo
Habite-se municipal e Quadros NBR 12721 da ABNT;

VIII) As partes exclusivas do empreendimento;

IX) As partes de uso comum, inalienaveis e indivisiveis;

X) A caracterizacao das unidades autdnomas (descricao unitaria em texto corrido), indicando: Calculo das areas das
edificagdes - areas reais, areas privativas, areas comuns, areas totais, areas de terreno (de uso exclusivo, de uso
comum e area total de terreno), se houver, area da parte do terreno ocupada pela edificacdo e aquela eventualmente
reservada como de utilizacdo exclusiva de casas (em caso de casas térreas ou assobradadas), como jardim e quintal,
garagens acessorias (se houver), confrontagdes, medidas, bem assim a fracdo ideal do todo do terreno e de partes
comuns que corresponderdo as unidades, sendo dispensada a descricdo interna das unidades (dependéncias),
contanto que conste expressa manifestagdo de que a parte ndo possui interesse;

XI) O numero total de garagens, identificando a localizagdo, as respectivas destinagdes (unidades auténomas; as
acessorias de unidades; e as de uso comum), bem como quantos veiculos cada garagem comportara;

XII) As especificagdes da obra projetada, segundo modelo a que se refere o inciso IV, do art. 53, da Lei n.° 4.591/1964,
descrevendo todo o edificio, inclusive area do terreno, subsolo, térreo, estacionamentos, pavimentos, fundacdes,
tipo de material, acabamentos, acessos, etc.;

XIII) A atribuicdo de titulagdo das unidades aos seus respectivos proprietarios, caso cada proprietario possua a(s)
sua(s) propria(s) unidade(s) exclusiva(s), respeitando a fracao ideal do todo do terreno que lhes pertence, sendo
dispensado este item caso os proprietarios forem, juntos, titulares de todas as unidades.

2. TITULO - CONVENCAO DE CONDOMINIO:

Instrumento de Conven¢do de Condominio que regera a edificagdo ou o conjunto de edifica¢Ges, assinado ao final, com
firmas reconhecidas, e rubricado nas demais folhas (em caso de instrumento particular), pelo(s)
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proprietario(s)/representante(s) legal(ais) de 2/3 (Dois tergos) das fragdes ideais, conforme art. 1.333 e seguintes, do
Codigo Civil, contendo:
I) Requerimento com as seguintes solicitagdes:
a) Registro da Convencdo de Condominio;
b) Autorizagio para que sejam procedidos todos os atos necessarios;
II) Identificacido do empreendimento construido, localiza¢do, denominagdo, quantidade de unidades, tipos
arquitetonicos;
IIT) A destinagdo das unidades (comercial; residencial; mista);
IV) Qualificagdo completa do(s) proprietario(s) e eventual conjuge, se for o caso;
V) O ntimero da matricula/transcrig@o, livro, folhas e respectiva Serventia;
VI) A area total construida, conforme a averbagao de construcao constante da matricula/transcrigdo, respectivo Habite-
se municipal e Quadros NBR 12721 da ABNT;
VII) As partes exclusivas do empreendimento;
VIII) As partes de uso comum, inaliendveis e indivisiveis;
IX) O numero total de garagens, identificando a localizagdo, as respectivas destinagdes (unidades autonomas; as
acessorias de unidades; e as de uso comum), bem como quantos veiculos cada garagem comporta;
X) Direitos e deveres dos condominos;
XI) Da administracdo, assembleia geral, rateio para contribuigdo das despesas, penalidades, conselho consultivo, fundo
reserva, etc.;
XII) Normas gerais do condominio e o foro do local do empreendimento para dirimir conflitos.
XII) Via autenticada da Ata de Assembleia de elei¢do do sindico
XIII) Prova/edital de convocagdo dos conddminos para a assembleia de elei¢do do sindico.

4. DOCUMENTO DA PARTE:

Em caso de pessoa juridica: Apresentar Contrato Social inicial e a ultima Altera¢do Contratual, ou a Consolidagao do
Contrato Social, bem como a Certidao Simplificada atualizada, considerando a atual situacdo societaria, emitidos pela
Junta Comercial Estadual, contendo c6digo oficial para a verificagdo do inteiro teor do documento (em caso de
documento eletronico).

5. DOCUMENTO DO IMOVEL:

Certidao de inteiro teor da matricula/transcricao e certiddo de situacdo juridica do imovel, observado o prazo de 30
(Trinta) dias de validade (se a matricula/transcri¢do for oriunda do 1° Registro de Imoéveis de Sdo Luis/MA, anterior
circunscri¢ao).

Projeto Arquitetonico de construgdo aprovado pelo Municipio, assinado pelo profissional responsavel pela sua
elaboragdo e pelo(s) proprietério(s) e incorporador(es)/representante(s) legal(ais), com firmas reconhecidas. Nos casos
em que ndo houver a descricdo georreferenciada do imovel na matricula/transcrigdo, devera constar no projeto os
confrontantes do terreno devidamente identificados (Logradouro, nlimero, quadra e Bairro), ou anexar ao projeto a
certiddo atual dos confrontantes, expedida pelo Municipio.
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Caso o projeto referir-se ao processo municipal do Alvara de construcdo, apresentar o respectivo Alvard, emitido pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo de Sao Luis/MA (SEMURH), assinado por servidor competente.

Quadros NBR 12721 da ABNT, assinados, com firmas reconhecidas em todas as suas folhas, pelo profissional
responsavel e pelo(s) proprietario(s)/representante(s) legal(ais) - (Informagdes preliminares; I; IT; III; IV-A, IV-B, IV-
B1; V; VI; VII; VIII - todos devidamente preenchidos).

Memorial descritivo das especificagcdes da obra projetada, segundo modelo a que se refere o inciso IV, do art. 53, da
Lei n.° 4.591/1964, descrevendo todo o edificio, inclusive area do terreno, subsolo, térreo, estacionamentos,
pavimentos, fundagdes, tipo de material, acabamentos, acessos, etc. (dispensado este documento contanto que tenha
constado as referidas informagdes no proprio instrumento de instituicdo de condominio)

Instrumento de divisdo do terreno em fragdes ideais auténomas, (art. 32, “i”, da Lei n.° 4.591/1964), assinado, com
firmas reconhecidas, do profissional técnico responsavel pelos Quadros NBR e do(s) proprietario(s)/representante(s)
legal(ais), que contenham:

1) A sua discriminagdo, a descri¢do e caracterizagao das unidades;

2) Destinagdo das futuras unidades, as partes comuns ¢ a frag@o ideal do todo do terreno que a elas acederdo.

Declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas que integrem o projeto arquitetonico aprovadas pelo Municipio (art.
32,“p”, da Lein.®4.591/1964), assinada, com firmas reconhecidas, do profissional técnico responsavel pela elaboragao
do projeto e do(s) proprietario(s)/representante(s) legal(ais), que indique:
1) O numero total de garagens, identificando a localizacdo e as respectivas destinagdes (unidades autdnomas; as
acessorias de unidades; e as de uso comum);
2) O numero de veiculos que cada garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos.

Provas de responsabilidade técnica devidamente quitadas, referentes:
1) Quadros NBR 12721 da ABNT;

2) Projeto arquitetonico; e

3) Execucdo da obra.

Boletim de Cadastro Imobiliario, expedido pela Secretaria Municipal da Fazenda de Sdo Luis/MA (SEMFAZ),
contendo necessariamente a identificagdo completa do imével (Logradouro, ntimero, quadra e Bairro).

OBSERVACOES:

1) Se ndo houver construgdo averbada na matricula/transcri¢ao do imovel, apresentar os documentos necessarios

especificos (lista de documentos necessarios disponivel nesta Serventia).

2) Os documentos ndo sdo definitivos, servindo como orientagdo dos documentos geralmente necessarios para o
servigo pretendido.

3) Todos os documentos devem ser apresentados em FOTOCOPIAS AUTENTICADAS OU VIAS ORIGINAIS
(QUE PERMANECERAO ARQUIVADOS NA SERVENTIA), havendo necessidade de complementacio sera
emitida nota de exigéncia expondo os motivos ¢ as pendéncias a serem cumpridas.
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4) Os titulos previstos no art. 221, da Lei n.° 6.015/73, devem ser apresentados SEMPRE NO ORIGINAL, a
exemplo de Escrituras Publicas, Contratos Particulares, Cédulas, dentre outros.
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